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Capitals cap al nord 
Capitals dels Països Catalans peninsulars se'n van cap al nord travessant les fronteres que encara 
existeixen. El boom immobiliari a la Cerdanya i l'establiment industrial al Rosselló en són 
exemples clars. 

La futura unió econò-
mica europea ha donat 

ja, en aquests moments i pel 
que fa als Països Catalans, les 
condicions necessàries perquè 
capitals catalans se'n vagin a 
"fer negoci" a la Catalunya 
Nord. 

La C e r d a n y a " f r a n c e s a " , 
com fa poc temps succeïa ja 
al País Basc administrat per 
Par ís , enregis t ra un boom 
d'inversions immobiliàries. Ja 
no és tan sols que empreses 
locals comercialitzen els habi-
tatges construïts entre els ca-
talans (i alguns madrilenys). 
A més a més, immobiliàries 
catalanes desenvolupen ope-
r a c i o n s de g ran v o l u m en 
a q u e s t i m p o r t a n t sec to r 
econòmic. 

ESQUÍ 

La principal a t racció d'a-
questa part de la Cerdanya 
són les estacions d'esquí i la 
idoneïtat com a lloc de vacan-
ces. Les estacions "blanques" 
de la vessant sud del Pirineu 
es tan s a t u r a d e s , p e r ò en 
aquest indret hi ha una con-
centració de pistes tan gran 
que el seu nombre iguala el 
del conjunt del Principat. Cal 
afegir la millora de la comu-
nicació per carretera, amb l'o-
bertura del túnel del Cadí i les 
desviacions per fora dels po-
bles ja concloses o en marxa, 
de manera que anar de Barce-
lona a la frontera d'Ur costarà 
aviat una hora i mitja de viat-
ge amb la màxima comoditat 
i seguretat, tot i les condicions 
climàtiques hivernals. 

MOLTS TERRENYS BARATS 

Ja no són, doncs, els habi-
tants de la Cerdanya, al vol- Kl.s capitals catalans se'n va a " fer negoci" a la Catalunya Nord. 

tant de Puigcerdà, els únics 
que poden planificar la seva 
"segona residència" a Càlde-
gues, Font Romeu o Sallago-
sa. D'altra banda, aquesta zo-
na de la Catalunya Nord ofe-
reix un element bàsic per a la 
c o n s t r u c c i ó , a b u n d a n t i 
-comparat ivament- molt ba-
rat: el terreny. Els municipis 
de la comarca van canviant 
acceleradament les qualifica-
cions de terrenys per fer-los 
"edificables". A la part "es-
panyola" el metre quadrat edi-
f icable pot arr ibar a costar 
dos-centes mil pessetes, i es 
gairebé impossible trobar-ne 
cap a Puigcerdà o Alp, a Sa-
llagosa surt entre 200 i 300 
f rancs (de quat re a sis mil 
pessetes). Això fa que la vi-
venda acabada pugui adquirir-
se des dels quatre millions i 
mig. 

FACILITATS 

A més dels preus, hi comp-
ten tot tipus de facilitats si es 
compara amb el Pr inc ipa t . 
Des d'uns tràmits administra-
tius més senzills, al preu dels 
préstecs. Si l'interès d'un crè-
dit per construir al sud és del 
17%, a "l'altre costat" es re-
dueix a l'I 1%. I el mateix cal 
dir de les hipoteques a llarg 
termini, per al comprador fi-
nal de l'habitatge, sigui apar-
tament o xalet. La legislació 
comunitària actual no tan sols 
permet aquest tipus de inver-
sions "transnacionals", sinó 
també la in te rvenc ió de la 
banca espanyola per als paga-
ments. 

EN CATALÀ 

Les tanques que anuncien 
AF1*IU ' les promocions immobiliàries 
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a la comarca, com a efecte se-
cundari, han portat el català a 
uns carrers i unes contrades 
on era difícil veure'l abans. El 
sentit comercial arriba a fer 
servir aquesta llengua perquè 
és la del més "client" proba-
ble i sempre sona millor que 
l 'espanyol als ciutadans lo-
cals. 

La branca "francesa" de la 
promotora barcelonina Con-
fort, que hi afegeix el "cog-
nom" de France Immobil ier 
és una de les més activa es. 

La mateixa frontera té una 
oficina d'informació. Al cen-
tre de Càldegues aviat s'aca-
bara la construcció d'Els Re-
fugis, un complex de 23 apar-
taments. A les rodalies co-
mença l ' ed i f i cac ió de 145 
apartaments i habitatges uni-
familiars. I molt a prop, to-
cant Ur, ha enllestit el projec-
te d'una urbanització de cinc 
hectàries, i 850 habitatges. 

A Font Romeu, són igual-
ment promotors barcelonins 
els que començaran a fer un 
hotel d'un centenar d'habita-
cions un cop passi la tempo-
rada hivernal. 

Jacques Coupet, ex-alcalde 
de Cane t , que p ro j ec t a un 
camp de golf a Santa Llocaia, 
on encara pasturen vaques , 
inicia les negociacions amb 
un altre grup de promotors 
immobiliaris que ha fet grans 
operacions fins ara al sud de 
Tarragona. 

A Sallagosa, 72 habitatges 
es construeixen amb "partici-
pació majoritària espanyola" 
(és a dir, catalana), un promo-
tor de Puigcerdà hà proposat 
edificar-hi 40 xalets i un de 
Montpeller, que construeix 21 
v ivendes u n i f a m i l i a r s s 'ha 
proposat comercialitzar direc-
tament a l'estat espanyol. Fins 
i tot, un grup de famílies cata-
lanes s'han constituït en coo-
perativa i volen fer-se un total 
de 14 xalets en diversos punts 
del mateix municipi. 

POR A L ' E X C É S 

Aquests exemples són prou 
per donar una idea del verita-

ble boom immobiliari català a 
l 'Al ta C e r d a n y a . Des d 'un 
punt de vista econòmic, la re-
vitalització de la comarca és 
evident i la satisfacció consi-
derable. 

La creu de la moneda és, 
però, la por a les conseqüèn-
cies dels excessos d'aquesta 
fenomen de construcció mas-
s iva . El p e r i o d i s t a loca l 
Christian Bachellier, en un in-
forme, acaba dient que aques-
ta resposta del territori a la 
demanda catalana del sud no 
està lliure de risc: "El litoral 
(català) i la Costa Brava han 
pagat ja ben cara la urbanitza-
ció cega. Les mateixes causes 
podrien produir els mateixos 
efectes i alguns premen ja el 
botó de l'alarma". 

I TOT SEGUIT, LA 
INDÚSTRIA 

Un article de Michel Faure 
publicat recentment en el set-
manari francès L'Express, en 
parlar del cas semblant que es 
produeix al País Basc, asse-
nyalava que la primera onada 
és d 'operacions immobi l ià -
ries, pero ve seguida imme-
diatament de les inversions 
industrials, començant per les 
agroalimentàries, i totes dues 
acompanyades de la presèn-
cia de la banca. 

A la Cerdanya hi ha activi-
tat immobiliària - i forta, com 
s'ha vis t- i també la inevita-
ble part icipació dels bancs, 
pero encara no n'hi ha d'in-
dustrial. 

Aquesta, en canvi, es pro-
dueix al Rosselló, on el capi-
tal que arriba no procedeix 
majoritàriament del Principat, 
sinó del País Valencià. 

Com informa des de Per-
pinyà Univers Bertrana, dins 
el nivell encara escàs d'indus-
trialització de la zona, al polí-
gon industrial es detecta la 
presència de capital valencià 
i, com a líder, la gran empre-
sa alimentària Pascual Her-
manos. 

Robert Petit 


