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Proposta electoral dels socialistes

Vivendes en l'aire

Els constructors consultats per EL. TEMPS creuen que les propostes de finangament de les
400.000 vivendes del Partit Socialista poden ser realitat. Darrere de la iniciativa, els empresaris
veuen molts problemes, comencgant pel finangament.

1 finangament

amb tipus d'in-

terds per sota del normal ~del 8 a 1'11%-—

de les 400.000 vivendes en quatre anys

que de sobte ha afegit el Partit Socialista

al seu programa electoral, sembla ser el

punt més critic de la part dels empresaris

del sector de la construccid enquestat per

aquest setmanari, la setmana passada
quan la polémica assolia el cim.

Des de Catalunya, passant pel Pafs Va-
lencia, fins a les Illes, es van produir re-
accions de tota mena, perd gairebé totes
critiques contra aquesta iniciativa que
"vol resoldre d'un colp, en molt pocs
dies, el greu problema de I'accés a la pro-
pietat de la vivenda que a l'estat espanyol
deixa el 50 per cent de la poblacié sense
la més minima possibilitat d'adquirir una
casa", com va denunciar un membre de la
Federaci6 valenciana de la contruccid,
FVC.

El president d'aquesta federacid, Rafa-
el Correl, creu que la idea és bona, perd
¢és molt possible que el seu plantejament
siga a curt termini la causa del seu fracas.
"Em sembla —va comentar el president
Corral- que la proposta no té viabilitat
per la senzilla raé que en quatre anys no
es podem construir les 400.000 viviendes
per molt rapid que s'activa. Ni el sector
de la construccid € els mitjans suficients
per a mantenir aquest ritme, ni el finanga-
ment a baix interés serd acceptat per les
entitats financeres". En efecte, des de
Valéncia mateix, durant una visita llam-
pec del banquer Mario Conde, ¢l presi-
dent del Banesto va sentenciar al cap de
poc de comengar la polémica que "els ti-
pus d'interés no baixaran a curt termini
perque la inflacié no ho permet".

Per la seva banda, Rafael Ferrando,
gerent de I'empresa constructora valen-
ciana EDIFESA i president de I'Associa-
cié de contractistes d'obres va matisar a
EL TEMPS: "La iniciativa des del punt
de vista del constructor és positiva, perd
encara li falten moltes hores de debat i

——

La construccio de VPO ha baixat en un 27,47 % al Pais Valencia.
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estudi perqué poguem considerar-la via-
ble". Un altre empresari, president
de FEPOSA a Valéncia, i al mateix temps
president de 1'Associacié d'Empresaris
Constructors Valencians, manifestava en
unes declaracions a aquest setmanari que
"aquesta proposta socialista —i matisava
que no era fruit del govern central, siné
del seu partit- és una conseqiiéncia direc-
ta i 1ogica de I'oblit constant de la cons-
truccié de vivendes de proteccid oficial
(VPO), des de fa almenys cinc anys".

Un recent estudi elaborat pels Promo-
tors i Constructors de Valéncia assenyala,
efectivament, que durant els dos anys
passats, 1989-90, la construccié de VPO
havia baixat en un 27,47 % al Pais Valen-
cia.

A Testat espanyol, sempre segons el
mateix informe, s'assegura que a les au-
tonomies d'Aragd, Canaries, Catalunya,
Extremadura, Galicia, Navarra, Pais
Basc, la Rioja, Ceuta i Melilla "no sha
construit cap vivenda de protecci ofi-
cial", durant els dos dltims anys.

En insistir en la caiguda brutal del
nombre de VPO, construides entre 1985 i
1990, l'estudi dels empresaris de la cons-
truccié indica que en el primer any del
quinquenni (1985) van construir 11.800 i
durant els dotze mesos de 1990 no s'a-
rriba a les 3.200, cosa que significa una
baixada del 73%.

Per aix0 el gerent de I'Associacié de
Promotors de la construccié a Valencia
va denunciar a EL. TEMPS que "la pro-
posta del partit socialista no fa una altra
cosa que recuperar el que la iniciativa
privada i tota la societat espanyola est3

demanant des de fa més de cinc anysi és
precisament en acostar-se unes eleccions
quan sembla que el partit que governa se
sensibilitza pel que fa al problema",

Mentre la polémica es feia cada dia més
gran, deixant ben paleses greus divergén-
cies tant entre corrents i persones dins
del partit socialista com entre 1'aparell del
partit i el mateix govern a Madrid, les re-
accions en defensa de la iniciativa no es
feien esperar. La patronal alacantina de
la construcci6 va ser una de les primeres
a fer piiblic un comunicat, avalat pel pre-
sident de 1'Associacié Ramém Jerez, ex-
pressant la seua solidaritat amb aquesta
iniciativa "perqué obre la possibilitat de
realitzar una inversi6 piblica conjunta-
ment amb el sector privat".

L'Associacié de Consumidors del Pafs
Valencia se situava en una ona molt sem-

Federico del Pozo.

blant a la dels empresaris alacantins quan
manifestava el seu acord amb el pla de
vivendes socialistes "si s'enfoca com cal
—deia un escrit— si s'omple de contingut
social per l'administracié central, 1'au-
tondmica i la local".

Des de Catalunya, on les previsions de
construccié de viviendes sén bastant pes-
simistes, les reaccions empresarials han
estat prou ponderades. La Cambra de
Contractistes d'obres pibliques de Cata-
lunya va anunciar fa tan sols un mes la
caiguda d'un 8% el creixement de la
construccié de noves vivendes per a
1991, encara el doble del 4% del creixe-
ment negatiu que es va suportar durant
l'any anterior, 1990 (vegeu requadre en la
pagina 80).

Amb aquestes previsions d'alentiment
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¢s 10gic que els empresaris catalans si-
guin moderats en els seus comentaris so-
bre la proposta socialista. Un d'ells, ge-
rent de I'empresa barcelonina Grudassa,
Salvador Boix, afirma d'entrada que la
proposta "pot ser ben accollida perqué re-
presenta una empenta per al sector", petd
més tard afegeix una série de comentaris
que contraresten el seu optimisme.

"Sera bastant dificil d'acosenguir —vati-
cina el directiu de Grudassa— en primer
lloc perque es tracta de finangar el ma-
croprograma de vivendes a un interés per
sota del que esta estipulat en el mercat.
També es pot dir que el contingut de la
proposta és a primera vista utopic perqué
no té el consentiment dels bancs que s6n
els que al final han de cursar el finanga-
ment",

Salvador Boix parla d'alternatives per a
resoldre en gran part els problemes es-
tructurals del secto.

En primer lloc, segons Boix, el que fal-
ta es més sol urbanitzable i en aquest
punt implica directament o indirectament
els ajuntaments i els gestors d'urbanisme.

Com a segona alternativa, el constructor
catala cita la llei del sol per a la qual de-
mana "una aplicaci6 cotrecta per evitar
especulacions” 1 en tercer lloc defensa un
desenvolupament d'infrastructures de co-
municaci6 per a aprofitar zones allunya-
des dels nuclis de les ciutats, on la gent
no esta disposada a viure precisament per
la mancanga de vies rapides de transport.

En el mateix sentit comentava Rafael
Romero, secretari general de la Cambra,
les causes principals de la crisi que pateix
la construccié de vivendes pertot arreu:
"Considero que €s necessaria una politica

Rafael Ferrando.
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Benjamin Munoz.

global que comtempli la politica urbanis-
tica i, en particular, la de la construcci6
de vivendes. Per arribar-hi sha d'estudiar
senzillament l'oferta i la demanda, que
son els dos factors que compten per a re-
gular el mercat”.

Segons assenyala Romero, prescindir
d'aquests dos factors essencials de l'eco-
nomia de mercat "portara sempre a un ro-
tund fracas".

Quant al finangament a baix interés dels
crédits hipotecaris per a l'adquisicié d'una
vivenda, el secretari de la Cambra de
constructors utilitza el terme de "mercat
raquitic” per explicar la desigualtat que hi
ha entre el rendiment dels diners dins del
cicle bancari.

" El que no es pot fer és financar un cre-
dit per la compra d'una vivenda a 15 0 20
anys a uns interessos suaus quan el banc
no compta amb un deposit de diners (l'es-
talvi dels seus clients, per exemple) del
mateix termini. Per aquesta rad, el sector
bancari és reaci al financament perque,
potser, al final els comptes no li sortiran".

A conseqiiéncia d'aquesta diferéncia,
"seria necessari establir un mercat secun-
dari —afirma Romero- fora del cicle ban-
cari tradicional i que s'ocupara de rehipo-
tecar els credits de la mateixa manera que
ja hi ha empreses d'assegurances per re-
assegurar els contractes”. Rafael Romero
cita tres pivots sobre els quals se sosté el
sector de la construcci6: el sol, la fiscali-
tat i el financament.

Sén els tres punts que han estat abordats
d'una manera ampla en un document-ma-
nifest que acaba de publicar la Cambra de
Constructors a Barcelona per explicar la

Revisions del sector

% 91/90

Vivenda 272

-De nova construccié -8

-Rehabilitacié +5
Edificacié no residencial +5'6

-De promoci6 privada +6

-De promoci6 publica +4
Total edificacié +0'9
Total obra civil +18
Total construccid +5
Inversions piibliques per a 1991

Milions de ptes %ptes. K

Carreteres 57.985 -10'6
Altra inf. transport 10.970 -34
Urban. i habitatge 6.108 -16
Escolars 10.285 -11'5
Obres hidrauliques 32251 +10'1
Resta inversions 45.267 +16'9
Total general 162.866 -313

seua postura al voltant de la polemica
proposta electoral del partit socialista
(vegeu requadre en aquesta pagina).

Dins del pessimisme general del sector,
un estudi del sector publicat per la Fira
de Barcelona, Construmat, avanca unes
perspectives de "suau desacceleracié en
1991 a conseqiiéncia de l'alentiment ge-
neral de 1'economia”, es pot llegir en
l'informe.

En l'estudi de Construmat es demana la
"creacié de sol urbanitzable, I'adopcié de
mesures fiscals que afavoresquen l'accés
i la transmissié de les vivendes 1 mesures
legals, entre altres la modificacié de la
llei de propietat horitzontal i la de llo-
guers urbans, Es podria arribar, segons
l'estudi, al desenvolupament del sector de
manera eficag i competitiva. Pero la crisi
de la construccié no és un problema ex-
clusiu de l'estat espanyol ja que també els
paisos europeus de la CEE la pateixen.
La inversié ha sofert una recessié durant
l'any 1990 al voltant d'un nivell no supe-
rior al 3,6%. Segons pronostiquen els t&c-
nics europeus, aquesta tendéncia es man-
tindra durant tot 'any 1991 i el percentat-
ge esperat no superard el 2%, calcula la
patronal CEOE a Madrid. Concretament
quatre paisos, Bélgica, Dinamarca, Ho-
landa i Anglaterra registraran taxes nega-
tives de creixement de la inversid.

A l'estat espanyol la produccié indus-
trial de la construccié experimentard un
creixement del 5%, comparat al 8,5% de
l'any anterior, a causa principalment de
les obres d'infrastructura que tindran un
nivel de creixement del 18%.

Ignasi Pellicer

El pri i sol
primer pas, el sd

E 1 manifest publicat la setmana
passada per la Confederacié Cata-
lana de la Construccié, CCC, amb el titol
Per una politica de la vivenda assenyala
com a primer pas per a trobar possibles
solucions a la crisi de la construci6é una
reestructuracié del sol urbanitzable.

El text diu concretament: "Cal abordar
una politica de creacié de sol urba en
unes condicions econdmiques d'utilitza-
cio, és a dir, planificat i dotat de tota la
infrastructura urbanistica necessaria per-
qué els promotors de vivendes de tot ti-
pus puguin disposar en quantitat sufi-
cient i a uns preus estables quan la de-
manda de vivendes es recupere.

Sobre el finangament, el manifest dels
constructors diu: "Els objectius que cal
aconseguir son: la potenciaci6 de la com-
peténcia entre les entitats de credit, in-
centivar 1'adquisicié de titols per part
d'inversor a llarg termini (companyies
d'assegurances, fons d'inversié i de pen-
sions) per a racionalitzar els circuits fi-
nancers. També demana 'obtencié de li-
quiditat en el mercat hipotecari per aba-
ratir els costos dels recursos i la creaci6
d'un titol especific de refinangament.

Sobre a la fiscalitat, indica 1a CCC que
“"T'adquisici6 no ha de ser 1'inica possibi-
litat de desgravacid i en aquest sentit cal
criticar la ineficiéncia de la desgravaci6
al llogater quan el que ha d'incentivar-se
és la construcci6 per al lloguer si es vol
estabilitzar el mercart".

LP.




