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Castelld, construccions

L’Ajuntament de
Castell6 ha preadjudicat
a la promotora Vistamar
la urbanitzacié d’una
part de la ciutatjardi

de la capital de la Plana,
una decisid6 emmarcada
en una actuacié més
amplia que pot convertir
aquest espai peculiar
en una successid
d’adossats.

En el rerefons, els
interessos entrellacats
de constructores

i familiars de carrecs
del PP, i la LRAU, una
llei que esta produint
molts enfrontaments

al Pais Valencia.

1 passat dijous 7 de febrer, en un

plenari més sorollés del que és

habitual a Castelld, els regidors

del PP, que governen amb majo-
ria absoluta la ciutat, van aprovar tacita-
ment el projecte presentat per I’empresa
promotora Vistamar per urbanitzar la
unitat d’execucié 10 (UE-10) amb una
série de condicions. L’ Ajuntament, amb
la presencia cridanera dels veins afec-
tats, donava d’aquesta manera el penul-
tim pas perqué Vistamar puga comengar
a urbanitzar el que ara és la ciutat-jardi
de Castello, la fisonomia de la qual sera
probablement capgirada i reconvertida
en blocs d’adossats. El projecte preadju-
dicat pel plenari, comprés entre la Gran
Via i ’avinguda de Vila-real, és el pri-
mer dels tres que el PP prepara per a la
ciutat-jardi. La promotora Vistamar tam-
bé ha presentat projectes per urbanitzar
els altres dos, consecutius a aquest, el
primer des de 1’avinguda de Vila-real
fins a I’antiga via del tren, soterrada fa
un parell d’anys, i Ialtre, de la via fins a
la carretera general. Aquests tres projec-
tes abracen quasi tota la ciutat-jardi, un
pulmé verd dins de la ciutat de Castellé
que els veins, associats en dues agrupa-
cions d’interessos urbanistics (de les
dues primeres arees afectades pels pro-
jectes) volen que es considere com un
valor urbanistic i botanic histdric que cal
protegir.

Un projecte fosc. A finals del segle
XIX, al voltant de la via férria que s’a-
cabava de posar en funcionament, sim-
bol del progrés en aquells temps, co-
mengava a configurar-se a 1’oest de la
ciutat de Castell6 una disseminacié de

en familia

“masets” envoltats de jardins el valor
dels quals era reivindicat ja el 1925. Vi-
cente Traver, en I’avantprojecte urbanfs-
tic de la ciutat que va redactar aquell
any, ja aconsellava de posar-los en valor.
Amb el temps, es va conformar una tra-
ma urbanistica de masets, construccions
tipiques de la petita burgesia, i de jardins
que els envoltaven. El Pla General d’Or-
denaci6 Urbana (PGOU) de Castell6 del
1963 ja els definia com a ciutat-jardi, un
espai inicialment d’estiueig pero que, a
poc a poc, es va convertir en primera re-
sidéncia de moltes families.

Els problemes, perd, comengaren ’any
2000, amb el nou PGOU de la ciutat.
Divuit dies abans que es publicara el
pla, la urbanitzadora Vistamar, perta-
nyent a 'empresa GyC, presenta un pla
per a urbanitzar 1’area que envolta la
Gran Via (la UE-10) i coincident amb
les exigencies del PGOU, que encara no
era piiblic. Els veins de ’area de la Gran
Via, que pocs dies després conformaren
una agrupacié d’interessos urbanistics
per presentar un projecte alternatiu al de
Vistamar que respectava la trama exis-
tent, van denunciar que “casualment” el
projecte de Vistamar complia tots els
requisits exigits per 1’Ajuntament. L’ar-
quitecte redactor del projecte de Vista-
mar és el marit d’'una arquitecta munici-
pal. Una “casualitat” que s’ha d’afegir a
moltes més, en les quals s’entrellacen
els interessos de familiars de membres
de I’ Ajuntament i de constructors omni-
presents a Castellé, com ara que Leonar-
do Gimeno, fill de I’alcalde de la ciutat,
José Luis Gimeno, és 1’advocat de GyC;
que la sogra del regidor d’Urbanisme,
Alberto Fabra, va vendre a aquesta em-
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presa una antiga fabrica de taulells situa-
da en la tercera fase d’aquest projecte,
que “casualment” és la que té€ major edi-
ficabilitat, amb el consegiient augment
del valor del sol; o que el maset d’un co-
s germa de la dona del regidor de Cul-
tura, Miguel Angel Mulet, estiga dins de
’area de la UE-10, perd que haja quedat
fora del pla d’urbanitzacié.

Vistamar, en resposta al projecte dels
veins, presentava després una segona
proposta que contenia una sorpresa, una
zona dotacional per a usos administra-
tius d’uns 7.000 m®, que, segons un in-
forme elaborat per Jaime Peris, presi-
dent de I’ Associacié d’Interessos Urba-
nistics Gran Via, “dificultava encara
més, per no dir impossibilitava comple-
tament, la perviveéncia i manteniment de
les velles edificacions i antics jardins
de la nostra ciutat-jard{’. Vistamar va pre-
sentar aquesta proposta un dia després
que acabara el termini establert per la
llei, pero I’Ajuntament la va acceptar.
La inclusi6 de la zona dotacional tenia
una explicacié que va eixir a la llum al-
guns mesos després, el gener del 2001,
amb la requalificacié dels terrenys de
I’antiga estacié de Renfe, alliberats fa un

parell d’anys. L’ Ajuntament va modifi-
car el PGOU, molts pocs mesos després
d’aprovar-lo, per poder augmentar 1’edi-
ficabilitat d’aquesta area, una actuacié
que els veins agrupats de la Gran Via
consideren completament il-legal i con-
tra la qual han recorregut als tribunals.
L’empresa urbanitzadora era Calviga,
SA, propietat del grup de Luis Batalla, el
principal empresari de la construccié de
Castell6. Una operacié en qué hi ha tam-
bé implicat El Corte Inglés, que sera
I’empresa que ocupe aquesta zona de
nova urbanitzacié. Aquest projecte plan-
tejava, pero, un problema, ja que elimi-
na la zona verda prevista per llei, que

Porcar: “Amb
aquesta llei i el
partit que mana,

quatre espavilats
poden fer seu tot
el territori”

ocupava, casualment, la mateixa exten-
si6 que I’espai que la segona proposta de
Vistamar presentava com a zona dota-
cional de la UE-10 abans que es cone-
guera la modificacié parcial del PGOU
de I’antiga estacié de Renfe.

Llum verd. L'iltim pas el feia 1’ Ajun-
tament el passat 7 de febrer, quan va re-
butjar el projecte presentat pels veins
—respectués amb 1’actual trama urbanis-
tica d’aquesta primera part de la ciutat-
jardi urbanitzada— i va aprovar tacita-
ment el de Vistamar, amb la condicié
que reconvertesca la zona dotacional
que havia previst en una zona verda de
la mateixa extensié que la que es perd
a I’antiga estaci6 de Renfe. Dijous, 1 de
mar¢, el PSPV i el Bloc, els altres dos
grups politics amb representacié a I’A-
juntament de Castellé, van demanar a
I’Ajuntament que reconsiderara la seua
decisi6 de concedir la urbanitzacié d’a-
questa area a I’empresa Vistamar, pero
els regidors del PP van rebutjar la pro-
posta. Al mateix plenari, el PP s{ accepta
de reconsiderar 1’adjudicacié de la urba-
nitzaci6 d’un altre pla, el de Crémor, que
també afectava una zona plena de ma-
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sets, entre la nova estacié de Renfe i el
campus de la Universitat Jaume 1.

La base de tot aquest conflicte, assegu-
ren els veins, és la Llei Reguladora de
I’Activitat Urbanistica (LRAU), una
normativa aprovada per la Generalitat
Valenciana 1’any 1994, encara amb Go-
vern socialista, que ha esdevingut molt
polémica i ha provocat una multitud de
conflictes dels ajuntaments amb els pro-
pietaris arreu del Pafs Valencia.

La LRAU regula la figura juridica de
I’agent urbanitzador. Qualsevol empresa
es pot convertir en agent urbanitzador i
proposar projectes d’urbanitzacié d’una
area, estiga o no declarada urbana (els
masets de la ciutat-jardf ja paguen con-
tribucié com a zona urbana). I’agent ha
de presentar el projecte a 1’autoritat mu-
nicipal corresponent encara que no tinga
cap propietat en 1’area afectada, i, si és
aprovat, els propietaris s’han de fer car-
rec de tots els costos d’urbanitzacid (car-
rers, enllumenat, clavegueram, dota-
cions publiques, etc.) que s’encarregara
d’executar la promotora i han de cedir
una part del seu sol.

La intencié expressada pels redactors
d’aquesta llei era que serviria per a obte-
nir sol per a la construcci6 i aixi s’acon-
seguiria que s’abaratiren els preus dels

habitatges, pero els efectes han estat ben
diferents.

En el cas del projecte de la Gran Via
presentat per Vistamar, els veins hauran
de cedir quasi la meitat de les seues pro-
pietats, pagar tots els costos de cons-
truccié de la zona verda, de nous car-
rers, i d’instal-lacié del clavegueram i de
I’enllumenat (quan quasi tots tenen ja
aquests serveis) i indemnitzar els pro-
pietaris dels masets que s’hagen d’en-
derrocar. Els veins denuncien que 1’apli-
caci6 de la llei que pretén dur a terme
I’ Ajuntament de Castellé és molt per-
versa. Com que s’hauran d’enderrocar
molts dels habitatges, en realitat s’in-
demnitzaran uns veins als altres, a més
d’haver de cedir la meitat del s0l de qué
s6n propietaris. La conseqiiéncia proba-
ble és que molts veins, que no podran
afrontar els pagaments, hauran de cedir
part del sol restant, i amb els diners que
obtinguen hauran de comprar-se una
nova casa en un altre lloc. Aixi, la zona
esdevindra una successié d’habitatges
adossats, fet que per a alguns habitants
dels masets de la Gran Via sera un autén-
tic drama. Hi ha qui no sap on viura.

La mateixa conseqiiéncia es pot pro-
duir si acaba prosperant després la sego-
na fase del projecte d’urbanitzacié de la

ciutat-jard{, al voltant de 1’avinguda de
Vila-real, encara que en aquesta area si
que hi ha sis masets protegits que
s’hauran de conservar. Els propietaris,
tanmateix, hauran de cedir la meitat del
seu sol, amb la consegiient destruccid
dels jardins, i pagar els elevats costos
d’urbanitzacié per obtenir uns serveis
que ja tenen.

Es per totes aquestes raons que els
veins afectats per aquests dos projectes
urbanistics ja estudien de constituir, jun-
tament amb agreujats d’altres comar-
ques del Pafs Valencid, una associacié
de perjudicats per la LRAU.

El mateix regidor d’Urbanisme, Alber-
to Fabra, ha arremeés contra la llei, ja
que, segons ell, no preveu mecanismes
de dialeg amb els propietaris que evita-
rien enfrontaments. Antoni Porcar, regi-
dor del Bloc a Castelld, no es creu 1’ar-
gumentacié de Fabra. “No ha proposat
de canviar la seua decisié. Ningd no 1i
impedeix que dialogue”, assegura. Por-
car contextualitza 1’actitud de 1’Ajunta-
ment de Castellé en un ambit més ampli.
“Amb aquesta llei perversa —diu— i amb
el partit que governa, quatre espavilats
poden fer seu tot el territori.”

Miquel Calvet



